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UCHWALA Nr 121/2007
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

Z dnia 27 czerwca 2007 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 15691 z pdin. zm.), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.lJ. z 1999r. Nr 15, poz. 139z
p&in, zm.} w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz, U nr 80, poz. 717 z péin.
zm.), na podstawie uchwaty nr 282/27 Rady Miej-
skiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
1997r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, uchwaty nr 421/98 Rady Migjskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 maja 1998r.
zmieniaigcej uchwale Nr 282/27 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 stycznia 1997r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego, uchwaty nr 65/03 Rady Miejskiej w Grodai-
sku Mazowieckim z dnia 26 marca 2003r. w spra-
wie sposobu wykonania uchwaty nr 282/97 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29
stycznia 1997r. oraz uchwaly nr 438/2005 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23
maja 2005r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaly nr 282/97 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 stycznia 1997r. oraz
uchwaly nr 120/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 czerwca 2007r. sprawie
zmiany uchwaly nr 438/2005 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 maja 2005r. w
sprawie sposobu wykonania uchwaly nr 282/97
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 stycznia 1997r. Rada Miejska w Grodzisku Ma-
zowieckim uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Ksigzenice, polo-
zonej w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zwany dalej w tresci uchwaty planem.

1.

Granice obszaru planu wyznacza sie odpo-
wiednim symbolem na rysunku planu sporzg-

dzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwa-
le jest wyznaczenie terendw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem za-
sad ochrony srodowiska przyrodniczego i z za-
chowaniem fadu przestrzennego.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§2.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:2000 stanowig-
cym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1} granica obowigzywania wustalen planu
wspdlna z linig rozgraniczajgcg tereny o
roéznych funkcjach lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2} :wymiarowane wzajemne odleglosci ele-
mentéw zagospodarowania;

3) funkcje terendw oznaczone symbolem lite-
rowym;

4} oznaczenia terendw zmeliorowanych;

B} nieprzekraczalne linie zabudowy;

6} polgczenia drog wewnetrznych z drogami
publicznymi.

Oznaczone na rysunku planu linig przerywana
orientacyjne linie rozgraniczajgce droég we-
wnetrznych, moga byé korygowane (przesu-
wane)} w projektach technicznych, przy podzia-
lach, bez koniecznosci zmiany niniejszego pla-
nu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyiny lub postulatywny.
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g4,

Ustala sie:

1} przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania za-
budowy oraz urzadzania terenu w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow, tymczasowe spo-
soby zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenu;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane;

5) zasady obsiugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej.

§ 5,

1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowas o:

1)

2}

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaly, stanowigcej akt prawa
miejscowego, © ile z tresci uchwaly nie
wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
zatgcznik graficzny stanowigcy zaltgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie w skali 1:2000;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepi-
sy ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospo-
darowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mochych decyzji administracyjnych;

terenie —~ nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, o okre-
slonym w planie przeznaczeniu podsta-
wowym, oznaczong na rysunku planu
symbolem literowym;

dzialce budowlanej — nalezy przez to ro-
zumie¢ nieruchomosé gruntows lub dziat-
ke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
techniczne] spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z od-
rebnych przepiséw i aktéw prawa miej-
scowego;

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

strefie ochrony urbanistycznej w War-
szawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu-W.Q.CH.K. - nalezy przez to rozu-
mieé obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych tj. rozpo-
rzagdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu {Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870);

przeznaczeniu podstawowym -— nalezy
przez to rozumieé ustaiony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry powinien przewazaé
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupeliniajgcym - nalezy
przez to rozumiec inne przeznaczenie, kté-
re uzupeinia przeznaczenie podstawowe;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
moze by¢ realizowane po spetnieniu, usta-
lonych w planie, warunkdéw jego dopusz-
czenia;

powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé {zgodnie z definicja za-
wartg w przepisach odrebnych) czesé
dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana i nie-
utwardzona;

linii rozgraniczajgcej tereny o rdznych
funkcjach i réznych zasadach zagospoda-
rowania — nalezy przez to rozumiec linie
oddzielajgce tereny o rdznej funkcji. Linie
rozgraniczajagce ustalone planem s3g
przedstawione na rysunku planu linig cig-
gta;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ ustalong minimaling
granice sytuowania obiektéw budowla-
nych w stosunku do linii rozgraniczaja-
cych drég (w tym ul. Pigwowej, drogi po-
za obszarem planu graniczgce] z obszarem
planu}, niepublicznych drég wewnetrz-
nych lub granic dziatek;

maksymalnej wysokoéci zabudowy - nale-
2y przez to rozumie¢ maksymalng wyso-
kos¢ obiektu zgodnie z definicjg zawartg w
przepisach odrebnych;

uslugach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé¢ uslugi z wykorzystaniem urza-
dzen stuzgcych dziatainosci, ktérej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr ma-
terialnych bezposrednimi  metodami
przemystowymi {(gabinet lekarski, stoma-
tologiczny, biuro firmy, kancelaria adwo-



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 193

- 37510 - Poz, 5398

17)

18)

19}

20)

21}

kacka, notarialna, pracownie projektowe
itp.);

bezposrednim dostepie do drogi publicz-
nej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd z dzia-
tek do drogi publicznej lub poprzez niepu-
bliczne drogi wewnetrzne;

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumieé
przytgcze do sieci poprzez whasng dziatke;

niepublicznych drogach wewnetrznych -
nalezy przez to rozumiet wydzielong
dzialke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
wewnetrznej dla pozostalych dziatek do
niej przylegajacych i zapewnia dostep
dziatek budowlanych do drogi publicznej-
przeznaczong na pas drogowy komunika-
cji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca
postoju pojazddw, urzadzenia infrastruk-
tury technicznej w tym nie zwigzanej z
funkcjg komunikacyjng i zielen;

siggaczu - naley przez to rozumiec wysu-
nietg czes¢ dzialtki o minimalnej szerokosci
bm i maksymalnej dtugosci 60m, przez
ktérg odbywa sie dostep z dziatki budow-
lanej do drogi publiczne;j;

tunelach ekolegicznych - nalezy przez to
rozumieé otwory (przepusty) w cokole
ogrodzenia umozliwiajace migracje drob-
nych przedstawicieli fauny w szczegélno-
§ci ssakow wielkosci jeza, ptazéw i gaddw.
Przepusty w ogrodzeniach powinny byé
wykonane w cokolach przy powierzchni
terenu, mie¢ srednice, co najmnigj 10cm i
by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigk-
szych niz 1,6m. Przepustami moga by¢
rowniez prze$wity pomiedzy cokolem, a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
cokdl bedzie réwny z powierzchnig terenu.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisdéw odregbnych.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe dla terenéw
o réznych funkcjach

Rozdziat 1
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M

56

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M.

2. Dlaterenu M, ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - budynki wol-
nostojgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — dobudowane
lub whudowane garaze i budynki gospo-
darcze zwiazane z funkcjg mieszkaniowa o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, doj-
4cia, miejsca postojowe, zielen przydomo-
wa; obiekty matej architektury {(w szczegdl-
nosci pojemniki z zielenig, shupki, murki,
tawki, elementy placéw zabaw, fontanny,
pemniki, miejsca (obudowa) na pojemniki
na émieci, trzepaki);

3) przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane
ustugi towarzyszgce, o ktérych mowa w § 5
ust. 1 pkt 16 zajmujace do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego i nie wiecej niz 50m? po-
wierzchni sprzedazowej dla ustug handlu;
oraz niepubliczne drogi wewnetrzne.

3. Dlaterenu M, ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obstugi technicznej napraw po-
jazdow mechanicznych, stacji paliw, uslug
handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
zowe] powyzej 50m? w jednym lokalu i han-
dlu hurtowego, placéw skladowych, baz po-
jazdow transportu, masztow telefonii ko-
moérkowej, lokalizacji ustug i dzialalnosci,
ktéra spowoduje wprowadzenie ruchu
transportu ciezkiego ponad 3.5t oraz nad-
mierny ruch samochodéw osobowych;

2) adaptacji garazy lub budynkéw gospodar-
czych na cele mieszkalne jezeli na dzialce
znajduje sie juz budynek mieszkalny.

4. Zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie, nadbudowie, remontom
oraz zmianie uzytkowania pod warunkiem za-
chowania ustalonego w ust 1, 21 3 przeznacze-
nia.

5. Do czasu realizacji przeznaczenia wymienione-
go w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu,

§7.

Dla terenu M, ustala sie nastepujgce zasady zago-
spodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalne powierzchnie nowych
dziatek budowlanych na, co najmniej 1500m?
z dopuszczalnym obnizeniem tych po-
wierzchni o 5%;
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2)

4)

5)

6)

7}

8)

9)

na dzialce budowlanej ustala sie lokowanie
zabudowy z zachowaniem, co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej;

na dzialce budowlanej ustala sig lokowanie
jednego budynku mieszkalnego wolno stoja-
cego oraz garazy lub budynkdw gospodar-
czych whudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego. Jako dobudowe na-
lezy réwniez rozumieé polgczenie tgcznikiem
z dachem; :

ustala sie maksymaing wysokos¢ nowej za-
budowy do dwéch kondygnacji nadziemnych
{z kondygnacjg dachu wiacznie), w tym:

a) nie wiecej niz 10,5m {dla budynkdéw
mieszkalnych i budynkéw z whudowany-
mi ustugami),

b) nie wiecej niz 6,5m (dla dobudowanych
garazy i budynkdw gospodarczych);

ustala sig¢ stosowanie dachéw stromych: 25-
45° z symetrycznymi potaciami dla budynkéw
mieszkalnych i budynkdw mieszkalnych 2z
whbudowanymi ustugami oraz 156-456° dla do-
budowanych garazy i budynkéw gospodar-
czych. Dopuszcza sie lokalne dominanty na
naroznikach drog wewnetrznych podniesione
o jedng kondygnacje ponad wysoko$é bu-
dynkow, w ktdrych sg lokowane;

forma nowych budynkow powinna byé
uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczeft w zakresie ma-
teriatéw konstrukcyjnych. Zakazuje sie sto-
sowania siddingu na elewacjach;

w obrebie dziatki dopuszcza sig umieszczanie
reklam i innych znakdéw informacyjno-
plastycznych: na budynkach lub wzdiuz linii
rozgraniczajacych drog pod warunkiem: Ze
nie beda powodowaé utrudniert w komunika-
cji; pod warunkiem utrzymania tacznej po-
wierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 4m?
i umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalne] wysokosci pierwszej kondy-
gnacji budynkéw, a takze pod warunkiem
budowy wolno stojacych obiektéw reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 4m;

wyznacza sie na rysunku planu nieprzekra-
czaine linie zabudowy w odleglosci 10m od
linii rozgraniczajgcej ul. Jabloniowej (1KUZ} i
ul. Pigwowej (ul. Pigwowa — 2KUZ poza ob-
szarem planu);

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odieglosci 8m od granicy dziatek petnigcych
funkcije niepublicznych drog wewnetrznych;

10} linie zabudowy od strony pozostalych granic
dziatek, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

11) dopuszcza sig wycofanie zabudowy w gigb
dziatki, ktérg w takim przypadku natezy sytu-
owac wzdluz linii zabudowy sasiednich bu-
dynkow;

12) poza linie zabudowy (do linii rozgraniczaja-
cej} mogg byé wysuniete obiekty matej archi-
tektury, obiekty infrastruktury technicznej,
balkony i wykusze wysuniete poza obhreb bu-
dynku mniej niz 1Tm oraz etementy wejsé do
budynkéw (schody, podesty, daszki);

13) ustala sie nastepujace zasady grodzenia dzia-
tek:

a) od strony drogi 1KUZ - ul. Jabtoniowej i
ul. Pigwowej {droga 2KUZ poza obszarem
planu} oraz niepublicznych drog we-
wnetrznych ogrodzenia nalezy sytuowac
w liniach rozgraniczajgcych tych drég z
naroznymi $cigciami na skrzyzowaniach
drég: nie mniej niz 10m wzdluz ul. Jablo-
niowej i ul. Pigwowej oraz nie mniej niz
6m wzdluz niepublicznych drog we-
wnetrznych;

b) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogro-
dzen w giab dzialek {nie wigcej niz 3m)
zwlaszeza na dziatkach przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowg z ustugami
towarzyszacymi. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajgcg niepublicznych drég we-
wnetrznych, a linig zabudowy, w takich
przypadkach, moina przeznaczy¢ pod
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub
chodniki,

¢) ogrodzenia powinny by¢ nie wyisze niz
2,2 m od poziomu terenu {z wyjatkiem
bram i furtek) oraz max powyzej 0,6m nad
poziom terenu azurowe (powierzchnia
agrodzenia), co najmniej w 25%,

d) w ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢ tunele
ekologiczne,

e) zakazuje sie ogrodzen pelnych i ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betono-
wych (z wyjagtkiem elementéw stupdw i
cokolow). Zakaz dotyczy takize ogrodzen
wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi
dziatkami budowlanymi.

§8.

W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu W. 0. CH. K, w
ktérym znajduje sie teren M ohowigzujg odpo-
wiednio ustalenia rozporzadzenia nr 3 Wojewody
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Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego
2007r. Nr 42, poz. 870), tj.;

1) zakazuje sie realizacji przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych {przepisy ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska), z wyjatkiem -
elementéow niezbednych dia prawidtowego
funkcjonowania gminnych, lokalnych i ponad
lokalnych systemoéw inzynieryjnych;

2} zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrze-
wiefl srédpolnych i przydroznych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby zapewnienia bezpie-
czenstwa ruchu drogowego;

3) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wlasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych, a przy realizacji ro-
bét ziemnych nalezy wyegzekwowaé zdjecie
warstwy prochniczne] gleby, oraz jej odpo-
wiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci
pozwalajgcej na przywrécenie tej warstwy na
fragmentach niezabudowanych;

4) w celu ochrony powietrza ustala sig ogrzewa-
nie pomieszczeh gazem ziemnym, olejem opa-
lowym lekkim, energig elektryczng albo innymi
paliwami ekologicznie czystymi.

§9.

Oznacza sig na rysunku planu tereny zmeliorowa-
ne. Przed inwestowaniem, w tym prowadzeniem
inwestycji liniowych, na terenach zmeliorowanych
ustala sie nakaz likwidacji lub przebudowy drena-
zu rolniczego w uzgodnieniu z wlasciwym zarza-
dem melioracji i urzadzen wodnych. Uzgodnienia
z zarzadem melioracji i urzgdzen wodnych wyma-
ga rowniez odprowadzenie wod opadowych do
rowdw przydroznych.

§10,

1. Ustala sig objecie obszaru planu zorganizowa-
nym systemem zaopatrzenia w wode oraz do-
celowo odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekdow wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektéw w obszarze planu, a takze
zakazuje sie wprowadzania, w jakikolwiek spo-
séb, nieoczyszczonych sciekow do gruntu.

2. Zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu dzia-
tek powyzej poziomu terenu dziatek sasiednich,
odprowadzania wod opadowych na dziatki sa-
siednie, drogi wewnetrzne i drogi (poza cbsza-
rem planu) oraz zakazuje sig samowolnego na-
sypywania i obnizania powierzchni terenu.

3.

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego, teren zabudowy M
okresla sie jako teren przeznaczony pod zabu-
dowe mieszkaniowyg jednorodzinng w rozu-
mieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Nakazuje sie wprowadzanie jako paliw gazu i
oleju opalowego Iub innych odnawialnych
Zrodet  energii, dopuszczajac stosowanie
ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodat-
kowego zrodlo ogrzewania obiektow,

§11.

. Oznacza sie na rysunku planu orientacyjne

linie rozgraniczajace niepublicznych drdg we-
whnetrznych, dopuszczajgc inny podziat terenu
oraz ustala sie nastepujgce zasady i warunki
podziatu terenu M na dziatki budowlane:

1} kazda nowo wydzielana dziatka budowla-
na bedzie miata zachowane, co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej oraz
minimalng powierzchnie 1500m? z do-
puszczalnym 5% obnizeniem tej po-
wierzchni;

2) kaida wydzielana dziatka budowlana be-
dzie miala zapewniony odpowiedni, bez-
posredni dostep do drogi publiczne] oraz
infrastruktury technicznej;

3} zostang zachowane wyznaczone na rysun-
ku planu potaczenia niepublicznych drég
wewnetrznych z ul. Jabloniowg (1KUZ) i
ul. Pigwowa (droga 2KUZ poza obszarem
planu);

4) dopuszcza sig podzialy na dziatki wytacz-
nie z obstuga komunikacyjna z przyleglych
niepublicznych drdog wewnetrznych;

B} wskazane na rysunku planu propozycje
podziatu na niepubliczne drogi wewnetrz-
ne nie stanowia ustalen planu;

6) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé¢ wyzna-
czania niepublicznych drég wewnetrznych
po obu stronach jednego rzedu dziatek;

7} pod niepubliczne drogi wewnetrzne nalezy
wyznaczaé pasy terenu o minimalnej sze-
rokosci 10m;

8) nieprzelotowe niepubliczne drogi we-
wnetrzne diuzsze niz 60m nalezy zakon-
czyt placykiem do zawracania o minimal-
nych wymiarach 12,5 x 12,6m;

9} dopuszcza sie wydzielenie siegaczy;

10) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych ul,
Jabtoniowej{1KUZ) i ul. Pigwowej {droga
2KUZ poza obszarem planu) z niepublicz-
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nymi drogami wewnetrznymi oraz drog
wewnetrznych z drogami wewngtrznymi
nie moga byé mniejsze niz 10m wzdtuz ul.
Jabtoniowej i ul. Pigwowej oraz nie mnigj-
sze niz bm wzdluz granic dzialek pelnig-
cych funkcje niepublicznych drog we-
wnetrznych,

. Ustala sig zakaz takich podziatdéw gruntdow,
ktore wigzalyby sig¢ z potrzebg urzadzania no-
wych (innych niz wyznaczone na rysunku pla-
nu) zjazdéw na ul. Jabtoniowsa - droge 1KUZ i
ul. Pigwowa (droga 2KUZ poza obszarem pla-
nu). Podziaty terenu przylegajgcege do drogi
1KUZ i ul. Pigwowej (2KUZ} dokonywane sg w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek
budowlanych, o powierzchni mniejszej niz
okreglone planem wytacznie dla potrzeb lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzenia drég.

. Dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budow-
lanych dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod
warunkiem stosowania okredlonych planem
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

. Dopuszcza sig wykorzystanie dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wigcej niz jednej dziatki, pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikdow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej.

5§12

. Ustala si¢ nastgpujgce zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zapatrzenie w wode do celdw bytowych,
gospodarczych i na cele przeciwpozaro-
we Z istniejacej | sukcesywnie {w dosto-
sowaniu do powstajgcej zabudowy) roz-
budowywanej sieci wodociggowej, z
ujecia poza obszarem planu, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi
przez zarzgdzajgcego siecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
istniejacych i realizowanych uje¢ wila-
snych (pltytkich studni kopanych i wier-
conych) do czasu podtgczenia do sieci
oraz do celdw gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe. Zgodnie z przepisami
odrebnymi przy zaopatrzenie w wode na

cele przeciwpozarowe winno uwzgled-
niaé¢ hydranty nadziemne;

2} odprowadzenie éciekdw:

a) ustala sie docelowo, zasade centralnego
odprowadzenia $ciekdéw systemem kana-
lizacji rozdzielczej zwigzanej z istniejg-
cym, poza obszarem planu, systemem
kanalizacji Grodziska Mazowieckiego,

b) ustala sie sukcesywna realizacje sieci w
dostosowaniu do powstajgce] zabudo-
wYy,

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacyj-
nej, $cieki bedg odprowadzane do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
(szamb) systematycznie opréznianych i
wywozonych, przy pomocy wozdéw ase-
nizacyjnych, do istniejgcej poza obsza-
rem planu oczyszczalni w Grodzisku Ma-
zowieckim,

d) zakazuje si¢ lokowania przydomowych
oczyszczalni sciekdw z rozsgczkowaniem,

e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych
urzgdzen zbiornikowo ttocznych (pom-
powni) bez zmiany niniejszego planu;

3} odprowadzenie wbdd opadowych:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie wod
opadowych z terendw utwardzonych
drég wewnetrznych do sieci kanalizacfi
deszczowej. Odprowadzenie wéd opa-
dowych do odbiornika po uzyskaniu zgo-
dy ich wilasciciela na odprowadzenie
tych waod,

b} odprowadzenie wdd opadowych z tere-
nu ul. Jabloniowej drogi 1KUZ wedtug
dokumentacji odpowiednio uzgodnionej
z wlasciwym zarzadem melioracji i urzg-
dzenh wodnych,

c) zakazuje sie odprowadzania wdéd opa-
dowych, drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wdd opadowych z da-
chow budynkdw powierzchniowo do
gruntu, poprzez pozostawienie okresio-
nej w § 7 pkt 2 powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki budowlanej
oraz realizowanie jako przepuszczalnych
nawierzchni podjazdow, placow posto-
jowych | dojs¢ pieszych;

e) dopuszcza sie budowe systemodéw maga-
zynowania wody deszczowej, w obrebie
dziatek budowlanych, w celu jej wyko-
rzystywania do podlewania ogrodow;
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4} elektroenergetyka:

zasilanie w energie elektryczng z istniejgce-
go poza obszarem planu} uktadu sieci i ist-
niejgcych stacji transformatorowych stupo-
wych, zgodnie z warunkami przylaczenia
ustalonymi przez wiasciwy zakiad energe-
tyczny. Dopuszcza sig sytuowanie i realiza-
¢je niezbednych stacji transformatorowych.
Dla nowych stacji transformatorowych
SN/nn nalezy zarezerwowac dziatki o wy-
miarach 2 x 3 m, polozone w zasiegu dojaz-
du samochodem ciezarowym, ze strefs
wolng od zabudowy w promieniu 3m dla
budynkow z materiatow niepalnych i 5 m
dla budynkdéw z materiatéw painych. Lokali-
zacje stacji transformatorowych nie beda
wymagatly zmian ninigjszego planu.

W korytarzu napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15kV {po 5m od osi linii) wszelkie
inwestycje (roboty budowlane i instalacyj-
ne) nalezy wykonywaé pod nadzorem wia-
sciwego zakladu energetycznego. Ustala sie
zamiane na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV w przypadku
pojawienia sig takich mozliwosci technicz-
nych. W przypadku likwidacji linil lub jej
przebudowy na podziemng ograniczenia w
zagospodarowaniu  terenu odpowiednio
tracg moc;

5) telekomunikacja;

ustala sie zasilanie w lgcza telefoniczne z
rozbudowywanej sieci, wedlug przyjetych
standardow i warunkéw okrestonych przez
operatora sieci,

6} gazownictwo:

a) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
gazowej w drogach wewnetrznych we-
diug warunkdw okreslonych przez opera-
tora sieci na podstawie stosownych
umow,

b} zachowania odpowiednich stref kontro-
lowanych (linia $rodkowa strefy pokrywa
sie z osig gazociggu} z zakazem lokowa-
nia budynkéw i sadzenia drzew zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac¢ sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr
97, poz. 1055). Zgodnie z § 89 w/w rozpo-
rzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001r. szerokosci stref ustalane sa
odrebnie dla gazociagbw wybudowa-
nych przed i po 12 grudnia 2001r.,

¢} w szczegoOlinosei: gazocigg naleiy sytu-
owaé w odleglosci min. 0,5m od ogro-
dzen, a szafka gazowa winna by¢ sytu-
owana w linii ogrodzen;

7) ogrzewanie:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych zrédet wykorzystujacych gaz ziemny,
gaz plynny, olej opatowy lekki, energig elek-
tryczng lub inne odnawiaine Zrodia enerdgii,
Zakazuje sie w nowych i modernizowanych
budynkach stosowania piecéw opalanych
paliwem staltym nieodnawialnym i komin-
koéw grzewczych jako podstawowego zrodta
ciepta;

8} usuwanie odpadéw:

a) ustala sie zorganizowany i o powszech-
nej dostgpnosci w obszarze planu, sys-
tem zbierania i wywozu odpadéw komu-
nalnych,

b} ustala sig, Ze na kazde] dzialce nalezy
wydzieli¢ odpowiednie miejsce do sefek-
tywnej zbidrki odpadéw, opréznianych
okresowo, w miare potrzeb do zaktaddéw
utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych iub zbiorowych,

¢) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do
miejsc selektywnego skiadowania odpa-
déw tub z uzyciem innych rozwigzan w
ramach gminnego systemu gospodarki
edpadami komunalnymi.

. Ustala sie lokowanie sieci i urzadzen infrastruk-

tury technicznej w liniach rozgraniczajacych
niepublicznych drég wewnetrznych na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci w tym
rezerwy terenu dla sieci i przylaczy gazowych
oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.).

. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza

liniami rozgraniczajgcymi niepublicznych drog
wewnetrznych i na terenie dziatek przylegaja-
cych do drdg przebiegajgcych poza obszarem
planu wymaga zawarcia odpowiedniej umowy
pomiedzy wtascicielem nieruchomosci, a in-
westorem.

. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury tech-

nicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpic
po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzadzaja-
cego siecia.

. Dopuszcza sie przebudowe, wymiane i przeto-

Zenie istniejgcych sieci uzbrojenia, w granicach
wtasnej dziatki, pod warunkiem uzyskania zgo-
dy zarzgdzajgcego siecia.
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£13.

1. Obsluge komunikacyjng dzialek w terenie M
ustala sie z ul. Jabtoniowej- drogi 1IKUZ i z ul.
Pigwowej {droga 2KUZ poza obszarem planu)
poprzez wyznaczone na rysunku planu pota-
czenia tych drég z istniejgcymi i moziiwymi do
wyznaczenia niepublicznymi drogami we-
wnetrznymi.

2. Ustala sig sytuowania miejsc postojowych na
wiasnych dziatkach, z zachowaniem przepiséw
odregbnych i w ilosciach wynikajacych z naste-
pujacych minimalnych wskaznikdw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca postojowe na 1 dom;

2) uslugi towarzyszgce — 3 miejsca postojo-
we(dodatkowe).

3. Dopuszcza sie zatoki postojowe wzdtuz niepu-
blicznych drég wewnetrznych,

Rozdzial 2
Teren drogi 1KUZ

§14.

1. Wyznacza sie teren pod poszerzenie ul. Jabfo-
niowej - drogi zbiorczej 1KUZ.

2. Dila terenu 1KUZ, ustala sie lokowanie sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej, zachowa-
hie rowu odwadniajacego oraz nasadzenia zie-
leni.

3. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy z wyjat-
kiem obiektdéw niezbednych podczas budowy
drogi i realizacji infrastruktury techniczne;j.

4. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sie dotych-
czasowy sposob uzytkowania i zagospodaro-
wania terenu.

§15.

1. Dla terenu 1KUZ, ustala sig¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokosé ul. Jabloniowej drogi 1
KUZ w obszarze planu - 2m (szerokosé dro-
gi 1KUZ z czescig poza obszarem planu —
16m);

2) wyznacza sie skrzyzowanie z ul. Pigwows
{droga 2KUZ poza obszarem planu) i niepu-
blicznymi drogami wewnetrznymi;

3} ustala sie zachowanie naroznych Scieé linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 10m
wzdluz linii rozgraniczajgcej ul. Jabtoniowe;j
- drogi 1KUZ;

4} ustala sig zachowanie naroznych $cieé linii
rozgraniczajgcych nie mniejszych niz Bm
wzdluz granicy dzialek petnigeych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;

5) w linii rozgraniczajacej drogi ustala sie loka-
lizacje ogrodzen oraz reklam i tablic infor-
macyjno plastycznych w sposéab nie kolidu-
jacy ze znakami drogowymi i nie ogranicza-
jgcymi widocznosci. Dopuszcza sie miej-
scowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek
{nie wiecej niz 3m) dla lokowania obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustala sig wprowadzenie nasadzen szpale-
rowych - alei drzew.

2. Przyjmuje sig szczegdlne warunki zagospoda-
rowania ze wzgledu na polozenie w W.O.CH.K,,
o ktérym mowa w § 8 oraz na terenach zmelio-
rowanych, o ktérych mowa w § 9.

Dziat 11!

Rozdziat 1
Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§16.

Zgodnie z art. 10 ust, 3 ustawy, okresla sie stawke
procentowej stuzacg naliczeniu oplaty o ktorej
mowa w art, 36 ust. 3: na poziomie 10% dla tere-
nu M oraz na poziomie 1% dla terenu 1KUZ.

Rozdzial 2
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejScia w
Zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§18.

Wvykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Grodziska Mazowieckiego.

§19.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicfa Pytlinska
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