1. Czym jest przedsiewziecie, ktore Akademia Pitkarska Legii chce zbudowaé w gminie
Grodzisk Mazowiecki na terenie wsi Urszulin?

Celem Akademii Pitkarskiej Legii Sp. z o.0. (dalej: ,APL” ) jest wybudowanie Kompleksu Badawczo-
Rozwojowego wraz z Osrodkiem Treningowo-Szkolnym (dalej: , Kompleks”) - jednego z najbardziej
nowoczesnych sportowych o$rodkéw badawczych i treningowych w Europie.

Docelowo gtéwnymi elementami Kompleksu bedg :

e ogdlnodostepna strefa rekreacyjno — sportowa, ktéra moze sie sktada¢ m.in. z placu zabaw,
sitowni plenerowej, licznych boisk, w tym matych boisk z nawierzchnig syntetyczng, boiska
wielofunkcyjnego (m.in. siatkéwka, koszykéwka, tenis), boiska o nawierzchni piaskowej (z
mozliwoscig ich wykorzystywania w szczegdlnosci przez dzieci i mtodziez), a takze
petnowymiarowego boiska pitkarskiego o sztucznej nawierzchni, przykrywanego w okresie
jesienno-zimowym halg pneumatyczng. W ramach czesci ogdlnodostepnej zlokalizowana
zostanie takze kawiarnia i inne elementy o charakterze kulturalno — spotecznym, w tym sala
konferencyjna;

e centrum badawczo — rozwojowe, ktdre ma by¢ czotowg placdwka tego typu w Europie,
realizujgcg prace w zakresie szeroko pojetego sportu, zdrowego odzywiania, profilaktyki
zdrowotnej, leczenia pourazowego, rehabilitacji, prewencji kontuzji, jak réwniez innych
projektéw technologicznych mogacych znalezé zastosowanie w sporcie zaréwno
zawodowym, jak i masowym. W ramach centrum planowane jest takze zlokalizowanie
pierwszego w Polsce akceleratora dla tzw. start-updéw, poczatkujgcych, innowacyjnych firm z
pomystami na projekty zwigzane z branzg sportowg i wszystkim co z nig zwigzane;

e niepubliczna szkofa mistrzostwa sportowego ksztatcacg wedtug autorskiego programu
przygotowywanego w oparciu o wartosci, na ktérych zatozony zostat 100 lat temu klub Legia
Warszawa;

e osrodek szkoleniowy dla mtodych sportowcéw, w tym bursa dla kilkudziesieciu zawodnikow,
jak réwniez profesjonalna sportowa infrastruktura treningowa, sktadajaca sie m.in. z hali
sportowej, petnowymiarowych i mniejszych boisk z nawierzchnig naturalng oraz sztuczng;

e baza treningowa dla | druzyny pitkarskiej Legii Warszawa, aktualnego Mistrza Polski
2015/2016 i zdobywcy Pucharu Polski 2016, regularnie wystepujgcego w europejskich
pucharach;

e maly stadion pitkarski spetniajagcy wymogi licencyjne dla rozgrywek Il ligi pitki noznej, na
ktédrym planowane jest rozgrywanie meczéw Il druzyny Legii Warszawa oraz Centralnej Ligi
Junioréw PZPN, jak réwniez potencjalnie meczéw mtodziezowych kadr Mazowieckiego
Zwigzku Pitki Noznej oraz Polskiego Zwigzku Pitki Noznej.

Przedsiewziecie jest projektowane i bedzie realizowane wg. najlepszych swiatowych praktyk, a jego
zakres i zasady funkcjonowania zostaty stworzone w oparciu o analize dziaftania kilkudziesieciu
podobnych obiektéw w Europie.

Realizacja inwestycji jest objeta porozumieniami i wsparciem ze strony Mazowieckiego Zwigzku Pitki
Noznej oraz Polskiego Zwigzku Pitki Noznej, ktére w petni wsparty wizje, zakres funkcjonalny, jak i
lokalizacje Kompleksu. Inwestycja zostata takze wpisana do planu wieloletniego Programu inwestycji
0 szczegblnym znaczeniu dla sportu Ministerstwa Sportu i Turystyki.



2. Jak doszto do wyboru lokalizacji Kompleksu?

Legia Warszawa, przygotowujac sie do realizacji inwestycji i wyboru najlepszej lokalizacji, prowadzita
rozmowy z wieloma gminami i wtascicielami nieruchomosci. Profesjonalne i partnerskie podejscie
przedstawicieli Gminy Grodzisk Mazowiecki, negocjacje z wtascicielami nieruchomosci oraz korzystna
lokalizacja i jej walory komunikacyjne, doprowadzity do wspdlnego podjecia decyzji o umiejscowieniu
inwestycji w Urszulinie koto Ksigzenic. W efekcie podpisano porozumienie pomiedzy Legia Warszawa
oraz APL a Gming Grodzisk Mazowiecki, poprzedzone wyrazeniem odpowiedniej zgody przez Rade
Miasta.

3. Jakich korzysci moze spodziewacé sie Gmina Grodzisk Mazowiecki i jej mieszkancy z tej
inwestycji ?

Kompleks w Ksigzenicach to projekt dtugoterminowy i priorytetowy z punktu widzenia planéw
rozwoju Legii Warszawa. Stad tez chcemy byé dobrym sgsiadem, sta¢ sie waznym i aktywnym
partnerem Gminy Grodzisk Mazowiecki, wspiera¢ jej mieszkancow i dazy¢ do podnoszenia ich
komfortu zycia.

Gtéwne zaktadane korzysci ptyngce z realizacji inwestycji dla Gminy Grodzisk Mazowiecki i jej
mieszkancow to:

e powstanie nowoczesnej strefy rekreacyjno — sportowej dostepnej dla wszystkich mieszkaricéw;

e rewitalizacja obszaru, ktéry obecnie pozostaje catkowicie niezagospodarowany, a tym samym
miedzy innymi uporzadkowanie struktury zagospodarowania przestrzennego;

o przewidywany wzrost wartos$ci nieruchomosci w sgsiedztwie Kompleksu;

e korzysci wizerunkowe i reputacyjne - Kompleks ma byé jednym z najnowoczesniejszych obiektéw
tego typu w Europie, gdzie trenowac bedzie najwiekszy polski Klub i mtodziezowe reprezentacje
wojewddzkie oraz Polski;

e powstanie nowych miejsc pracy na terenie Kompleksu;

e przygotowanie miejsc dla innowacyjnych przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ badawczo-
rozwojowa zwigzang ze sportem i zdrowym stylem zycia;

e zacheta dla kolejnych renomowanych inwestorow do realizacji projektow w gminie Grodzisk
Mazowiecki.

4. Jakie s3 gtéwne elementy porozumienia pomiedzy Gming, Legiag Warszawa, a APL.

Gtéwnymi elementami porozumienia s3:

e okresdlenie lokalizacji i zakresu Kompleksu, w tym obszaru ogdlnodostepnego dla spotecznosci
lokalnej;

e ramowe zasady wspofpracy, tj. wzajemne zobowigzania stron dotyczgce m.in. uzyskania
dofinansowania, zaprojektowania i realizacji inwestycji przez APL; udzielenia wsparcia przez
Gmine w przygotowaniu i realizacji inwestycji (np. uzyskiwanie i wydawanie niezbednych
dokumentéw i zapewnienie dostepu do drog publicznych, wodociggu
i kanalizacji);

e zatozenia co do wspodtpracy edukacyjnej (szkoty na terenie Gminy) oraz wspotpracy sportowej
(gminne kluby sportowe).



Porozumienie zaktada réwniez, ze wtadze Gminy dofozg staran w celu podjecia przez Rade Gminy
uchwat niezbednych do realizacji Kompleksu, w tym m.in. przyjecia planu zagospodarowania
przestrzennego m.in. dla terenu inwestycji, zaliczenia drég dojazdowych do Kompleksu do kategorii
drég publicznych, uwzglednienia obszaru Kompleksu w planie rewitalizacji.

Porozumienie zawiera takze informacje, iz Gmina dofozy réwniez staran w zwigzku ze zwolnieniem z
podatku od nieruchomosci gruntéw i budynkéw wykorzystywanych na cele dziatalnosci sportowe;j,
sportowo-rekreacyjnej oraz edukacyjnej (przy czym dziatalnosé¢ objeta tym zwolnieniem nie moze
mieé¢ charakteru zarobkowego), a takze gruntow i budynkéw wykorzystywanych na dziatalnosé
badawczo-rozwojowg w obszarze bezpieczna zywno$¢ oraz wysoka jako$¢ zycia (do chwili, gdy
dziatalnos¢ taka nie bedzie miata charakteru dochodowego). Decyzja Gminy o ww. zwolnieniach nie
zostata podjeta w bezposrednim zwigzku z realizacjg Kompleksu, gdyz wpisuje sie w wieloletni plan
rozwoju Gminy, w tym promowanie aktywnosci fizycznej i wychowania poprzez sport, jej
mieszkancow, inwestycji w infrastrukture sportowg i edukacyjng, a takze polityke zapraszania na
teren Gminy jak najwiekszej ilosci inwestoréw zainteresowanych realizacjg przedsiewziec
skutkujgcych powstaniem nowych miejsc pracy oraz podniesieniem jakosci zycia mieszkarncow
Gminy.

5. Na czym polega zwolnienie z podatku od nieruchomosci? Jakim opodatkowaniem obtozony
jest obecnie teren inwestycji?

e Przewidywane zwolnienie ma miec charakter przedmiotowy i dotyczy¢ wszelkich nieruchomosci
na terenie Gminy wykorzystywanych na cele sportowe, sportowo-edukacyjne, badawczo-
rozwojowe oraz edukacyjne, a nie wytgcznie Kompleksu. Ma ono pozwoli¢ w szczegdlnosci na
rozwdj dziatalnosci sportowej o charakterze spotecznym, ktéra stanowi zadanie publiczne, a
takze zacheci¢ podmioty prywatne do realizacji inwestycji w infrastrukture sportowa, sportowo-
edukacyjng oraz edukacyjng na terenie Gminy.

e Zwolnienie, o ktérym mowa w porozumieniu, jest zgodne z trescig obowigzujacych przepiséw. To
typowa praktyka w wielu polskich gminach. Ma ona na celu stworzenie zachety do finansowania i
tworzenia nowej infrastruktury sportowej i edukacyjnej. Krzewienie aktywnosci fizycznej stuzyé
bedzie celom spotecznym i wychowawczym, przyczyniajgc sie do poprawy zdrowia i kondycji
mieszkarncow Gminy. Ponadto, Gmina docenia znaczenie inwestycji o charakterze badawczo-
rozwojowym, ktére doprowadzg do poprawy jakosci zycia mieszkancéw. Dziatalnos¢ szkoleniowa,
wychowawcza oraz dziatalno$¢ w zakresie promocji sportu i zdrowia realizowana przez APL nie
ma charakteru dziatalnosci zarobkowe;j.

e Obecnie grunt, na ktérym ma powstaé Kompleks, objety jest podatkiem rolnym, z ktédrego Gmina
uzyskuje przychody rzedu kilkuset ztotych rocznie.

6. Czy lokalizacja podobnych inwestycji w Europie jest podobna?

Tak. Przeprowadzona przez ekspertéw analiza kilkunastu przedsiewzie¢ tego typu w Europie
potwierdza, ze lokalizacja podobnych inwestycji w gminach podmiejskich, dobrze skomunikowanych,
majacych wieloletnie plany rozwoju, przynosi najwieksze korzysci zaréwno lokalnej spotecznosci, jak i
podmiotom tworzacym i zarzadzajgcym kompleksami. Wsrdd wielu podobnych osrodkéw mozna
wymienic:

e Planowany osrodek druzyny Club Brugge w miejscowosci Knokke — Heist (Belgia)
e Osrodek druzyny FC Porto w miejscowosci Gaia (Portugalia)



e Osrodek druzyny Arsenal Londyn w miejscowosci Waltham k. Londynu (Anglia)

e Osrodek druzyny Real Madryt w miejscowosci Valdebebas k. Madrytu (Hiszpania)

e Osrodek Angielskiej Federacji Pitkarskiej (FA) St.Georges Park w miejscowosci Burton k.
Birmingham (Anglia)

7. Czy w Osrodku bedga sie odbywaty mecze, na ktore beda przyjezdzacé kibice Legii?

Planuje sie przeprowadzanie w Kompleksie meczéw drugiej druzyny senioréw Legii Warszawa oraz
druzyn juniorskich, w tym w ramach Centralnej Ligi Junioréw PZPN, Mtodziezowej Ligi Mistrzéw
UEFA, a takze krajowych oraz miedzynarodowych turniejow zespotéw juniorskich.

Nie planuje sie na terenie Kompleksu meczéw podwyzszonego ryzyka, zwigzanych z przyjazdem
wiekszych grup kibicdw Legii badz zespotdw przeciwnych.

8. Czy lokalne kluby moga liczy¢ na jakas forme wspétpracy z Legia?

Tak. Zgodnie z porozumieniem zawartym w dniu 11 marca 2016 r. pomiedzy Legig oraz Akademia
Pitkarska Legii a Grodziskim Klubem Sportowym ,Pogon”, strony tego porozumienia zobowigzaty sie
do wspdtpracy, m.in. w zakresie udostepniania infrastruktury sportowej Kompleksu zespotom Pogoni.
Ponadto, strony podjety juz rozmowy dotyczace szczegétowych zasad szerszej wspdtpracy.

9. Czy powstanie szkotka pitkarska Legii dla wszystkich chetnych, a nie tylko najzdolniejszych?

Planuje sie zlokalizowanie na terenie Kompleksu bazy treningowej juniorskich druzyn U-14 — U-19
Legii Warszawa, a takze zespotdw seniorskich klubu. Jednakze, inwestor planuje takze udostepniac
infrastrukture sportowg w ramach strefy ogdlnodostepnej lokalnym klubom sportowym, w tym w
szczegblnosci Grodziskiemu Klubowi Sportowemu ,Pogon”, a takze umozliwi¢ indywidualne
korzystanie z niej (w szczegdlnosci w zakresie matych boisk pitkarskich i wielofunkcyjnych, czy tez
placu zabaw oraz placu do treningu funkcjonalnego) lokalnym mieszkarncom. Warto ponadto
podkresli¢, iz na terenie Kompleksu znajdowad sie bedzie kawiarnia, do ktorej dostep bedg mieli
wszyscy mieszkancy.

10. Czy w Osrodku znajdg zatrudnienie mieszkaricy Gminy?

Inwestor planuje na terenie Kompleksu powstanie licznych nowych miejsc pracy. Naszym
zamierzeniem przy wyborze pracownikéw jest w pierwszej kolejnosci zatrudnienie lokalnych
mieszkancow.
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